|\ Swiebodzin, 2022-09-20

PP.6730.2.91.2022. MK

DECYZJA NR 78/WZ-11/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4. ust. 2 pkt 2 art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r,
Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ZWKiUK
Sp. z 0. 0 w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, na podstawie przepisow szczegolnych

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej na dzialce o nr ewid. 268/28 obreb 0005 Grodziszcze, gmina Swiebodzin

|. WARUNKI ZABUDOWY W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ | FORMALNO - PRAWNEJ
(zat. Nr 2 do decyzji)

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza sie, iz planowana

inwestycja spefnia wymogi zawarte w art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt. 2 tejze ustawy do wydania decyzji o ustaleniu warunkow

zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie

wolnostojacej na dziatce o nr ewid. 268/28 obreb 0005 Grodziszcze, gmina Swiebodzin.

PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu uzagospodarowamu przestrzennym (Dz. U, z 2022r,, poz.503).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen | nazewniciwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),
3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.)
4. Obowiazujace przepisy odrebne;
4.1.  Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t j. Dz. U. z 2021r, poz. 2351 z pozn. zm.),

4.2.  Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (. |. Dz. U. z 2021r,, poz.869 z pozn. zm.),

4.3.  Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t. |. Dz. U. z 2022r,, poz. 1693 z pozn. zm.),

4.4.  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001, Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r,, poz. 1973 z p6zn. zm.),

45. Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t]. Dz. U. z 2021r,, poz. 2233 z pozn. zm.),

4.6. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (1). Dz. U. z 2021r, poz. 716 z pozn. zm.),

4.7.  Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2022, poz.840),

4.8. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r, poz. 916),

49. Ustawa z dnia 3 lutego 1995r, o ochronie gruntow rolnych i lenych (Dz. U. z 2021, poz. 1326 z pézn. zm.),

4.10. Ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2022r,, poz. 1029),

4.11. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. 2022, poz. 699),

4.12. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r, poz. 1899 z pdzn. zm.),

4.13. Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r,, poz. 1297),

4.14. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020, poz. 2028),

4.15. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022r,, poz. 1072),

4.16. Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021r,, poz. 1990 ze zm.),

4.17. Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t]. Dz. U. z 2021r., poz. 195),

4.18. Ustawa z dnia 26 czerwca 1974r, Kodeks Pracy (Dz. U. z 2020r,, poz. 1320 z pézn. zm.),

4.19. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z .2022r., poz. 559),

4.20. Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 461 z pozn. zm.).

4.21. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z pdzn. zm.).

4.22. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie, (Dz. U. z 2022, poz. 1225),

4.23. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(. Dz. U. 2 2019r,, poz. 1839),

4.24. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010, poz. 719 z pozn, zm.).

4.25. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow
(tj. Dz. U. z 2021, poz. 1390 z pdzn. zm.),

4.26. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012, poz. 463),

4.27. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz. U.z 2009 r. Nr 124, poz. 1030),



4.28. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 22022 r. poz. 1679).

4.29. Rozporzadzenie Ministra S$rodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(fj. Dz. U. z 2014r,, poz. 112),

4.30. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, (Dz. U. z 2016, poz.124 z pdzn. zm.),

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestyciji:

- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

- rozbiérka istniejacych na dziatce budynkow technicznych niemieszkainych.
1.1. Funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: funkcja mieszkalna.

2. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego bedace wynikiem analizy,
o ktérej mowa w § 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o ary. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a ktorg przeprowadzono w zataczniku nr 2 do niniejszej decyzji.

Linia zabudowy: Dla zachowania tadu przestrzennego postanowiono na podstawie § 4. 4. RMI wyznaczy¢
nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 4,0 m od granicy drogi wewnetrznej o nr ewid. 268/26. Pozostate
odlegtosci od granic dziatek sasiednich nalezy wyznaczy¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: do 16,4%.

Szerokos$¢ elewacji frontowej: pojedynczy budynek mieszkalny od 12,16 m do 18,24 m,

Wysokoé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do okapu do 4,5 m,

Geometria dachu(kat nachylenia, wysokosS¢ kalenicy i uktad potaci dachowych): dach dwuspadowy, o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 40°do 450,

Kierunek kalenicy dachu glownego jako rownolegly lub prostopadty do granicy z drogg wewnetrzng dziatkg
o nrewid. 268/26.

Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych: Minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny
zlokalizowa¢ w obrebie wnioskowanej dziatki obejmuje to rowniez miejsce w garazu.

Sposob gromadzenia odpadéw statych: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie

3.1. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

- z art. 59. ust. 1, pkt 2 wnioskowane przedsiewziecie inwestycyjne nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko,

3.2. Wymogi wynikajace z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

Zamierzona inwestycja nie moze swym oddziatywaniem na $rodowisko i zdrowie ludzi wybiega¢ poza dziatke,
oraz nie moze by¢ zrodtem emisji zanieczyszczen do atmosfery, gleby oraz promieniowania, drgan i hatasu.

-z art. 75. ust. 1 - w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest zobowigzany do ochrony
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochronie gleby, zieleni i stosunkow wodnych.

3.3. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

Planowana inwestycja realizowana bedzie na dzialce o nr ewid. 268/28 o tacznej pow. 0,1634 ha oznaczonej
w ewidencji gruntow B - tereny mieszkaniowe. Wyzej wymienione grunty nie wymagajq zgody na przeznaczenie
gruntow rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z art. 7 ustawy z 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

3.4. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne;

-z art. 234 ust. 1: wtasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

- zmienia stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowe;
ani kierunku odptywu ze zrodet - ze szkoda dla gruntow sasiednich,

- odprowadza¢ wod oraz Sciekéw na grunty sasiednie,




- obszary ochronne zbiornikow wéd podziemnych i ujgé wodnych z ustalen w trybie ustawy Prawo wodne - teren
objety wnioskiem polozony jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska”.

3.5. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panistwowej Inspekciji Sanitame: nie dotyczy,

3.6. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. 0 ochronie przeciwpozarowej;

- z art. 6 ust.1 ustawy; wszyscy bioracy udziat w jakimkolwiek zakresie w niniejszej inwestycji sa obowiazani
uwzglednic wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe] przy zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéfczesnej

4.1. Z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; nie dotyczy, natomiast

- z art. 32 ust. 1; Podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z przedmiotowa inwestycjg nalezy
przestrzegac zapisu ww. art. ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami o brzmieniu , Kto w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymat wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwiocznie zawiadomic
0 tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).”

9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej

5.1. Energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcea sieci, zgodnie
z warunkami przytaczenia z dnia 04.08.2022 r. numer: 45489/2022/0D4/ZR4.

5.2. Woda i kanalizacja sanitarna- poprzez projektowane przylacze do sieci wodociagowe] i kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z pismem z dnia 08.08.2022r. znak DWK/Z/936/2022 ZWKiUK Spétka z 0.0. w Swiebodzinie,
informuje, Ze w poblizu wnioskowanej nieruchomosci istniejg sie¢ wodociagowa o $rednicy 890mm oraz sie¢
kanalizacji sanitarnej o $rednicy @200mm bedace w posiadaniu ZWKiUK Sp. z 0. 0. w Swiebodzinie.

W zwiazku z powyzszym potencjalnie istniejg mozliwosci przylgczenia do sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitamej. Istnienie faktycznej mozliwosci przytaczenia badane jest na etapie procedury wydawania warunkow
technicznych przytaczenia.

ZWKIUK Sp. z 0. 0. w Swiebodzinie oswiadcza, Ze ewentualna mozliwosé przytaczenia do sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej zostanie okreslona po ziozeniu wniosku o wydanie warunkow przylaczenia do sieci,
okreslajacego, scisle oczekiwane parametry w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekdw.

5.3. Kanalizacja deszczowa; (z rozp. Min. Infra. w sprawie warunkéow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie). Wody opadowe z dachu budynku na teren wiasnej posesji lub do zhiomika
z mozliwoscig wykorzystania do podlewania trawnikow itp..

- Z rozdziatu 5 § 29 Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu ich kierowania na teren
sasiedniej nieruchomosci bez zgody wiasciciela jest zabronione.

5.4. Dostep do drogi publicznej; Dziatka o nr ewid. 268/28 posiada posredni dostep do publicznej drogi gminnej
dziatki o nr ewid. 216/4 poprzez dziatke o nr ewid. 268/26. Wnioskodawca wskazat we wniosku dla terenu
inwestycji posredni dostep do publicznej drogi gminnej dziatki o nr ewid. 275/5 poprzez drogi wewnetrzne dziatki
o nrewid. 268/26, 268/33, 270 poprzez nowo projektowany zjazd.

3.5. Ogrzewanie - z kotlowni wiasnej lub/i odnawialnych zrodet energii

5.6. Gaz; nie wnioskowano

6. Ustalenia wymagan dotyczacych intereséw oséb trzecich:

6.1. Z art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego przy projektowaniu, budowie i uzytkowaniu budynku nalezy
zapewni¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow osob
trzecich w tym;

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozhawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow facznoéci, doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne, promieniowanie,

- ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.




7.Ustalenia_dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gdrniczych, terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

7.1. Nie stwierdzono wystepowania terenow i obiektow jw. wobec powyzszego nie stwierdzono potrzeby ustalania
dodatkowych, szczegolnych warunkéw zabudowy.

8.Linia rozgraniczajaca teren inwestycii:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik
nr 1 do niniejszej decyzji.

Il. INNE UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

1. Z art. 36 ust. 1§ 3 w zwigzku z art. 63 ust 3. ustawy; jezeli wskutek wydanej decyzji wartos¢ nieruchomosci
w strefie oddziatywania planowanej inwestycji, ulega obnizeniu lub korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob stato sig niemozliwe lub w sposéb istotny ograniczone, wiasciciel nieruchomosci, ktorej
warto$¢ ulegta obnizeniu, moze dochodzi¢ odszkodowania réwnego obnizeniu jej wartosci, a koszty realizacji
roszczen ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Z art, 63, ust. 1 ustawy; w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac
wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

3. Z art. 63, ust. 2 ustawy; decyzia o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

4, Z art. 63, ust. 4 ustawy; wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakltadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzia, ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

5. niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposdb nie ogranicza korzystania z nieruchomosci lub jej
czeéci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany
warto$ci nieruchomosci.

UZASADNIENIE DECYZJI

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie na wniosek zainteresowanego zgodnie z art. 4. ust. 2 pkt 2
na podstawie art. 59 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
po spetnieniu warunkéw koniecznych do jej wydania, o ktorych méwi art. 61. ust 1 ustawy i po analizie
przeprowadzonej i okreslonej w zatgczniku nr 2 do niniejszej decyzji.

W mysl| art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
mozna odméwi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy jezeli planowane przedsigwziecie jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy zawiera okreslone warunki uksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, tak by zostal zachowany podobny charakter w odniesieniu do istniejacej
w sasiedztwie zabudowy.

Na podstawie art. 59 1. ustawy o pizp ,Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust.1 i art.86,
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio”

Jak stanowi art. 61 ust. 1 ustawy, wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tacznego spelnienia warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkciji, parametrow,
cech i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,
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5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Biorac pod uwage powyzsze oraz art. 61 kpa stwierdzam, iz zostaly spetnione warunki konieczne, o ktorych
stanowi art. 61. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji okreslonej wnioskiem. Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego oraz
warunkow zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych wynika, iz mozliwe jest wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, gdyz w rozpatrywanym przypadku spefnione sg wymogi prawne oraz
nie wystepuje sprzeczno$¢ zamierzenia z przepisami odrebnymi.

Po rozpatrzeniu wszystkich niezbednych danych wydano decyzje ustalajacq warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej na dziatce
o nrewid. 268/28 obreb 0005 Grodziszcze, gmina Swiebodzin.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

Powyzszego przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Pouczenie;

-Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gorze.
ul. Niepodlegtosci 7 za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

-W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

-Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Skutkiem
zrzeczenia sig odwotania jest niemozno$¢ zaskarzenia decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi
do sadu administracyjnego.

-Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 51 przystuguje
prawo wniesienia zadania wymierzenia kary za nieterminowe wydanie decyzji.

Zalaczniki:

Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji

Nr 2, Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu opisowe i graficzne,

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat
opracowany przez mgr inz. arch. Wiestawe Stachowiak-Potok wpisang na liste Lubuskiej Okregowej [zby
Architektow z siedzibg w Gorzowie Wikp. pod nr LU-0065
Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r. roku-o-oplacie skarbowej (Dz. U. Z 2021r., poz. 1923 ze zm.) czynnosci
urzedowe zwigzane z wquRoWaﬂa_mwestCJq nie podlegajg oplacie skarbowej.

/ \-._
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Otrzymuja: ~

1. wg rozdzielnika w aktach sprawy,

2. aa
Administratorem danych osobowych stron bioracych udziat w niniejszym postgpowaniu o ustalenie warunkow zabudowy jest Burmistrz Swiebodzina
z siedziba ul. Rynkowa 2, 66-200 Swiebodzin. Inspektorem Ochrony Danych w Urzedzie Miejskim w Swiebodzinie jest Pani Monika Matela, e-mail:
monika.matela@cbi24.p! . Szczegolowe informacie o regutach przetwarzania danych dostgpne sa na stronie www.bip.swiebodzin.eu .
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PP.6730.2.91.2022. MK
Zatacznik Nr 2 do decyzji nr .../WZ-11/2022 z dnia 13.09.2022r.

Zgodnie z § 9 ust. 2 rozporzadzenia Mi z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61
UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 4. ust. 4 pkt 2; art, 53 ust. 3 i 4 w zwigzku z art. 64 ust.1;i art.61 ust 1-6 i art. 86 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503)
zwana dalej ustawg o PiZP.

dla inwestyciji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej
na dzialce o nr ewid. 268/28 obreb 0005 Grodziszcze, gmina Swiebodzin

l. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENLU,
NA KTORYM PROJEKTOWANA JEST REALIZACJA INWESTYCJI (art. 53 ust. 3 pkt 1i 2 ustawy PiZP),

A, Wniosek;

1. Wnioskodawca: Zaktad Wodociagow Kanalizacji i Ustug Komunalnych Sp. z 0. o.

2. Przedmiot wniosku:

- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

- rozbidrka istniejacych na dziafce budynkow technicznych niemieszkalnych.

3. Lokalizacja terenu objetego wnioskiem dziatka o nr ewid. 268/28 potozona w obrgbie 0005 Grodziszcze,
gmina Swiebodzin.

4. Opis terenu objetego wnioskiem: dziatka o nr ewid. 268/28 o tacznej pow. 0,1634 ha oznaczona w ewidencji
gruntow B - tereny mieszkaniowe.

5. Sasiedztwo: teren dziatki wnioskowanej o nr ewid. 268/28 graniczy:

5.1. z dziatkg o nr ewid. 268/26 oznaczong w ewidencji dr- droga,

5.2. z dziatkg o nr ewid. 268/36 oznaczong w ewidencji W- grunty pod rowami, Br-RIVa- grunty rolne
zabudowane,

5.3. z dziatkg o nr ewid. 46 oznaczong w ewidencji Rllla - grunty ome, W-Rllla- grunty pod rowami, Br-Rilla-
grunty rolne zabudowane,

5.4. z dziatka o nr ewid. 268/27 oznaczong w ewidencji RIVa- grunty ome, B- tereny mieszkaniowe.

6.0bszar oddziatywania; Dla wnioskowanej inwestycji- obszar wnioskowanej dziatki. Organ administracji
publicznej w oparciu o art. 28 ustawy kpa oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oraz
zakres robot okreslonych we wniosku ustalit, ze projektowana inwestycja nie ma wptywu na interes prawny
dziatek sasiednich i miesci sie w zakresie istniejacego charakteru zagospodarowania terenu i sposobu
uzytkowania budynkow w analizowanym terenie i nie bedzie oddzialywac na sasiednie nieruchomosci

7. Ustalenia stron; organ administracji publicznej w oparciu o art. 28 ustawy kpa oraz art. 28 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i w oparciu o orzecznictwa sadowe (wyrok z dn. 2006.09.28 NSA W-wa |l
OSK 726/06 LEX nr 203457) oraz zakresu robot okreslonym we wniosku ustalono, Ze projektowana inwestycja
nie ma wplywu na interes prawny dzialek sasiednich i miesci sie w zakresie istniejgcego charakteru
zagospodarowania terenu i sposobu uzytkowania budynkow w analizowanym terenie i nie bedzie oddziatywa¢
na sasiednie nieruchomosci. W zwiazku z powyZszym za strony postepowania przyjeto wiascicieli wnioskowanej
dziatki.



B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI (art. 52 ust. 2 pkt 2 a, b, ¢, ustawy PiZP)

1. Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie, sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej i sposobu unieszkodliwiania odpadéw;

1.1. woda i scieki sanitarne; poprzez projektowane przylacze do sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,

zgodnie z pismem z dnia 08.08.2022r. znak DWK/Z/936/2022 ZWKIUK Spétka z 0.0. w Swiebodzinie, informuje,

ze w poblizu wnioskowanej nieruchomosci istniejg sie¢ wodociagowa o srednicy @90mm oraz sie¢ kanalizacji
sanitarnej o $rednicy @200mm bedace w posiadaniu ZWKiUK Sp. z 0. 0. w Swiebodzinie.

W zwigzku z powyzszym potencjalnie istniejq mozliwosci przytaczenia do sieci wodociagowej i kanalizagji
sanitarnej. Istnienie faktycznej mozliwosci przytaczenia badane jest na etapie procedury wydawania warunkéw
technicznych przytaczenia.

ZWKIUK Sp. z 0. 0. w Swiebodzinie o$wiadcza, ze ewentualna mozliwosé przytaczenia do sieci wodociagowe;
i kanalizacji sanitarnej zostanie okreslona po zlozeniu wniosku o wydanie warunkow przylaczenia do sieci,
okreslajacego, cisle oczekiwane parametry w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekdw.

1.2. energia elektryczna; z sieci elektroenergetycznej na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci, zgodnie
z warunkami przytgczenia z dnia 04.08.2022 r. numer: 45489/2022/0D4/ZR4.

1.3. cieplna; indywidualne zrodto ciepfa lub/i odnawialnych Zrodet energii.

1.4, gazowa: nie wnioskowano.

1.5. dostep do drogi publicznej; Dzialka o nr ewid. 268/28 posiada posredni dostep do publicznej drogi gminnej
dziatki o nr ewid. 216/4 poprzez dziatke o nr ewid. 268/26. Wnioskodawca wskazal we wniosku dla terenu
inwestycji posredni dostep do publicznej drogi gminnej dziatki o nr ewid. 275/5 poprzez drogi wewnetrzne dziatki
o nrewid. 268/26, 268/33, 270 poprzez nowo projektowany zjazd.

1.6. Miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy zlokalizowac w obrebie wnioskowanej dziafki
minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny, obejmuije to rowniez miejsce w garazu.

1.8. wody opadowe; wody opadowe z dachu budynku na teren wiasnej posesji lub do zbiornika z mozliwoécig
wykorzystania do podlewania trawnikéw itp.

2. Okreslenie planowego sposobu zagospodarowania terenu;

2.1. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej: pow. zabudowy — 247m2,
wysokos¢ gomej krawedzi elewacii frontowej, gzymsu lub attyki — 3,5 m, liczba kondygnacji nadziemnych - 1

liczba kondygnacji podziemnych- 1, szeroko$¢ elewaciji frontowej — 14,3 m, rodzaj dachu i pokrycie - dach
dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 30°.

2.3. budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

2.4. rozbiorka istniejacych na dziatce dwoch budynkow.

3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na srodowisko: nie wystepuje.

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PROJEKTUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

1. Stan wlasnosci terenu: wg wypisu z rejestru gruntow: Wiascicielem wnioskowanej dziatki o nr ewid.
268/28 polozonej w obrebie 0005 Grodziszcze, gmina Swiebodzin jest ZWKiUK Sp. z 0. o.

2. Stan formalno prawny dla terenu objetego wnioskiem:

2.1. Stan planistyczny: Dla obszaru objetego wnioskiem Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swiebodzin uchwalony Uchwala Rady Miejskiej Nr VIII/48/89 z dnia 16.10.1989r.
(Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego z 1990 r. nr 7 poz. 169) ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Rady Narodowej
Miasta i Gminy Swiebodzin nr XXX/214/92 z dnia 09.11.1992r, (Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego z 1992r. nr 15)
zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stracit waznosé z dniem
1.stycznia 2003r. Gmina Swiebodzin nie podjeta uchwaly o przystapieniu do opracowania planu miejscowego
dlatego terenu. Dziatka wnioskowana nie byla objeta zmianami planu po 1995r. W nieaktualnym planie
miejscowym wnioskowana dziatka nie byta przeznaczona pod inwestycje celu publicznego.

2.2. Studium: Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Swiebodzin zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej nr XXXI/372/01 z dnia 29 maja 2001r.
| ostatniej zmiany zatwierdzonej Uchwatg Nr XXXVI/505/2013 z dnia 30 wrzes$nia 2013r. zmienionego w dniu
29.12.2016 r. Uchwatg nr XXV1/404/2016 Rady miejskiej w Swiebodzinie oraz w dniu 30 sierpnia 2018r. Uchwalg
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nr XLVI/699/2018 Rady miejskiej w Swiebodzinie nie ma obowiazku opracowania planu migjscowego
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu ani wskazan pod inwestycje celu publicznego.

Teren nie jest objety ochrong z tytutu ustaw:
- 0 ochronie przyrody,

- 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
- 0 ochronie gruntéw rolnych,

D. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 ust. 6 i 7 Ustawy PiZP

Zgodnie z § 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503):

Obszar analizowany;. zgodnie z rozporzadzeniem Ml z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, zwany dalej RMI) w celu ustalenia wymagan nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt wokot terenu inwestycji wyznaczonego na dzialce, ktorej
dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy.
Jednoczesnie ust.2 powyzszego przepisu, wskazuje, iz granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii
mapy, o ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odleglosci
nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy (nie
mniejszej jednak niz 50 metrow). Przy czym pojecie frontu dziatki zostalo okreslone w art. 61 ust. 5a wyzej
cytowanej ustawy, pod ktorym to pojeciem nalezy rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

Jest oczywiste, ze organ sporzadzajac analize urbanistyczng musi w tym zakresie wyznaczy¢ okreslony fragment
dziatki objetej wnioskiem, na ktérym przewidziano umiejscowienie wjazdu lub wejscia na dziatke stanowiacq
catosc lub czesé terenu inwestycyjnego. Nalezy jednak pamieta¢, ze tak rozumiana czes¢ dziatki, petniaca
funkcje frontu nie musi pokrywaé sie z calym bokiem planowanej inwestycji przylegajacym bezposrednio lub
posrednio do drogi publicznej, albowiem wjazd lub wejscie nie musi odbywat sie na calej szerokosci dziatki
przylegajacej do drogi, lecz jedynie na jej okreslonym fragmencie i wiasnie ten fragmentu zgodnie z § 2 pkt 5
rozporzadzenia stanowi front dziatki, ktory nalezy uwzglednic wyznaczajac obszar analizowany. Powyzszy
kierunek wyktadni potwierdza najnowsze orzecznictwo NSA. Nalezy pamigtac, ze "przyleganie dziatki frontowej
do drogi publicznej" moze odbywat sig bezposrednio lub posrednio, a wiec zgodnie z art. 2 pkt 14 u.p.z.p. - przez
droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci gruntowej. A zatem o zakwalifikowaniu danej czesci dziatki
jako frontu nie decyduje fizycznie przyleganie do drogi publicznej lecz wybér przez inwestora szlaku
komunikacyjnego, ktérym ma odbywa¢ sig¢ dojazd do drogi publicznej, np. poprzez droge wewnetrzng (patrz
wyrok NSA z dnia 19 marca 2015 r,, sygn. akt Il OSK 1987/13, oraz wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 7 maja 2018
r. Il SA/Rz 192/18).

Wnioskowana inwestycja realizowana bedzie na dzialce o nr ewid. 268/28. Zgodnie z wnioskiem wjazd na
dziatke odbywac sie bedzie poprzez drogi wewnetrzne dziatki o nr ewid. 268/26, 268/33 do publicznej drogi
gminnej dziatki o nr ewid. 275/5 poprzez nowo projektowany zjazd.

Bazujgc na powyzszym, tutejszy organ postanowit przyja¢ diugo$¢ krawedzi terenu inwestycji z ktorej odbywac
sig bedzie wjazd, wynosi ona ok 30,0 m. Trzykrotnos¢ tego parametru wynosi 3x30,0=90,0 m ktory jest wiekszy
od zasiegu minimalnego 50,0m. Nalezy wyznaczy¢ obszar analizowany do 90,0 m. Ustawowy zasieg granicy
obszaru analizowanego zachowany zostat wokot wnioskowanego terenu, ktory pozostaje w jego centralngj
czesci.

Funkcja; mieszkalna. W obszarze analizowanym, wystepuje zabudowa budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wolnostojacymi i budynkami towarzyszacymi funkcji mieszkalnej. Planowana inwestycja nie
zaburzy fadu przestrzennego w obszarze analizowanym.

Pkt 1) linia zabudowy (w oparciu o § 4 rozporzadzenia);



§ 4. 1. Obowigzujaca linie nowej zabudowy na dziaice objetej wnioskiem wyznacza sig jako przedtuzenie linii
istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

2. W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dziafce sasiedniej z przepisami odrgbnymi,
obowiazujaca linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.

3. Jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas obowiazujgcq
linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje sie w wigkszej
odiegiosci od pasa drogowego.

4. Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujacej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktore] mowa
w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503).

Dla zachowania tadu przestrzennego postanowiono na podstawie § 4. 4. RMI wyznaczy¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 4,0 m od granicy drogi wewnetrznej o nr ewid. 268/26. Pozostate odlegtosci od granic
dziatek sasiednich nalezy wyznaczy¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Pkt 2) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
(w oparciu 0 § 5 rozporzadzenia);

§ 5. 1. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza
sie na podstawie sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki albo terenu, jeZeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503).

Nr dziatki Powierzchnia Powierzchnia Wskaznik zabudowy
dziatki zabudowy [%]
268/9 965 139 14,4%
268/8 733 BRE -"11:1 D 15,65/0” -
26831 | 2367 | 387 | 16,4%
6 9800 691 | 71%

Whnioskowany wskaznik pow. zabudowy to 15,1%, przy powierzchni zabudowy 247,0 m2 i pow. dziatki 1634,0 m2.
W obszarze analizowanym wskazniki pow. zabudowy wahajg sie od 7,1% do 16,4%. Sredni wskaznik zabudowy
w obszarze analizowanym wynosi 13,4%. Zgodnie § 5.2. rozporzadzenia i wnioskiem nalezy wyznaczy¢ wskaznik
zabudowy do 16,4% co nie zaburzy tadu przestrzennego w obszarze analizowanym izawiera sie w danych
tabelarycznych.

Pkt 3) Szerokos¢ elewacji frontowej (w oparciu o § 6 rozporzadzenia);

§ 6. 1. Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki wyznacza sie dla nowej zabudowy
na podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym, z tolerancja do 20%.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewaci frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art.
61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz.
503).

Numer dzialki Szerokos$¢ elewacii frontowe;
(m]
268/9 111
268/8 10,7
268/31 30
46 9,1
L




W obszarze analizowanym wystepuja budynki mieszkalne o szerokosciach frontowych od 9,1 m do 30,0 m.
Srednia szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych w obszarze analizowanym wynosi 15,2 m,
tolerancja 20% wynosi 3,04 m, wobec czego dopuszczalny zakres szerokosci elewacji frontowej wynositby
od 12,16 m do 18,24 m. Wnioskowana szerokos$¢ elewacii frontowej wynosi do 14,3m.

W zwigzku z powyzszym wyznaczono szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego zgodnie z wnioskiem od 12,16 do 18,24 m oraz zgodnie z § 6.1 rozporzadzenia.

Pkt 4) Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (w oparciu o § 7 rozporzadzenia);
§ 7. 1. Wysokos$¢ gomej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy
jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

2. Wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 1, mierzy sie od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku.

3. Jezeli wysokos¢, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
przyjmuje sie jej Srednig wielkos¢ wystepujaca na obszarze analizowanym.

4. Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa
w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503).

Numer dziatki Wysokos¢ do okapu
[m]
268/9 3
268/8 3
268/31 4.5
46 4
46 4

W obszarze analizowanym wystepuja budynki o wysokosciach do okapu od 3,0m do ok. 4,5m.

Planowana wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapu to 3,5 m. W zwigzku z powyzszym nalezy wyznaczy¢
zgodnie z § 7. 4. rozporzadzenia wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki dla
pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego do 4,5m i zawiera sie w danych
tabelarycznych.

Pkt 5) Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosci kalenicy i ukiadu potaci dachowych) (w oparciu
o § 8 rozporzadzenia);

§ 8. Geometrig dachu (kat nachylenia, wysokosc giownej kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kierunek
gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych
na obszarze analizowanym.

Numer dziatki Kat pochylenia ;[x]}%aci dachowych Rodzaj dachu glownego
o
268/9, 268/8 40 Dach dwuspadowy
Blizniak
268/31 40 Dach naczotkawy
46 45 Dach dwuspadowy
46 40 Dach dwuspadowy

W obszarze analizowanym budynki mieszkalne posiadaja dachy dwuspadowe od 40° do 45°. Nalezy wyznaczyé
dla wnioskowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego dach dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40°do 450,



Kierunek kalenic dachow gtownych jako rownolegly lub prostopadly do granicy dziatki drogi wewnetrznej dziatki
o nrewid. 268/26.

E. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 ust. 1 pkt 2-4 i 6 Ustawy PiZP

1.z pkt. 2; Dostep do drogi publicznej; Dziatka o nr ewid. 268/28 posiada posredni dostep do publicznej
drogi gminnej dziatki o nr ewid. 216/4 poprzez dziatke o nr ewid. 268/26. Wnioskodawca wskazat we
wniosku dla terenu inwestycji posredni dostep do publicznej drogi gminnej dziatki o nr ewid. 275/5
poprzez drogi wewnetrzne dziatki o nr ewid. 268/26, 268/33, 270 poprzez nowo projektowany zjazd.

2.z pkt. 3; Uzbrojenie terenu; istniejace i planowane uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace dla
planowane;j inwestycji po przytaczeniu do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

3.z pkt.4; teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze; Planowana inwestycja realizowana bedzie na dzialce o nr ewid. 268/28 o facznej pow.
0,1634 ha oznaczona w ewidencji gruntow B - tereny mieszkaniowe.

4. z pkt.6 zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

F. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 53 ust. 3 pkt 1 W ZWIAZKU Z ART. 61 UST. 1 PKT 5
USTAWY PiZP W ZAKRESIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

1.1. Z art. 73 ust. 1 ustawy;

a). pkt 1. (obszar chronionego krajobrazu, park krajobrazowy, zespot przyrodniczo - krajobrazowy, itp.); nie
dotyczy,

b). pkt 2. (obszar ograniczonego uzytkowania Iub strefy przemyslowej) — teren objety wnioskiem nie jest
polozony na obszarze przemystowym (okreslony nieaktualnym planem) brak okreslenia strefy ograniczonego
uzytkowania,

c). pkt 3. (obszary ochronne zbiornikow wéd podziemnych i ujg¢ wodnych z ustalen w trybie ustawy Prawo
wodne) - teren objety wnioskiem polozony jest na obszarze Glownego Zbiorika Wod Podziemnych nr 144
,Dolina Kopalna Wielkopolska".

1.2. Z art. 73 ust. 2 ustawy; (linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne
obiekty liniowe przeprowadza si¢ i wykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania
na $rodowisko, w tym;

8} 0ehroNe WalorOW KraiOBIRZOWYCR: v s o A8 a0 s S a smn s et nie dotyczy,
b).mozliwo$¢ przemieszczania sie dziko zyjacych zwierzat; .. .nie dotyczy,
1.3.Z art. 73 ust. 3 ustawy; zakaz lokalizacji w gramcach admlnlstracyjnych mlast oraz w obreble zwartej
zabudowy wsi zabroniona budowa zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zagrozenia wystepowania powaznych awarii. Rozbudowa takich zakladow jest dopuszezalna

pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi:...................ccccoe..... nie dotyczy,
2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody; ...............ccociiiviiiiiiiiiiiiieee nie dotyczy,
JUstawa z dinfa 20 lipca 20175 Prawowodneg.......cvowsmmsmmsmms s s nie dotyczy,
4. Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych; ............................... nie dotyczy,
5. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych; .......................cocoiiiiiii e, nie dotyczy,
6. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; ........................ nie dotyczy,
7. Ustawa z dnia 17 maja 2003r. o transporcie Kolejowym;..........c.ccocovvveiiiiininciieinecceeecn nie dotyczy,
8. Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej; ................................ . .. nie dotyczy,
9. Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i goricze; ................c..o.oocoveeeiiivinnne. nie dotyczy,

10. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej; pkt. 3.6 decyzji.
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