Swiebodzin, 2021-03-04
PP.6730.1.5.2021.AW

DECYZJA NR 11/WZ-1/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4. ust. 2 pkt 2 art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020r., poz. 256 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku
Zakladu Wodociagow, Kanalizacji i Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy na podstawie przepiséw szczegdlnych oraz uzgodnieri w oparciu o art. 53 ust, 4 ustawy
0 planowaniu ze Starosta Swiebodzifiskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych (Postanowienie z dnia
16.02.2021r., znak sprawy: BOS.673.3.39.2021.GM-A) oraz w zakresie zadari samorzadowych o znaczeniu
lokalnym

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej budowie instalacji kogeneracyjnej dla ZWKiUK na terenie miejskiej
oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie oraz kogeneratora w zabudowie kontenerowej o tacznej mocy ok.
106kW na dzialce o nr ewid. 669 w obrebie 0002,2 Swiebodzina przy ul. Miyriskiej

. WARUNKI ZABUDOWY W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ | FORMALNO - PRAWNEJ
(zal. Nr 2 do decyzji)

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego (zatacznik nr 2 do decyzji),
stwierdza sig, iz planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy do wydania decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji kogeneracyjnej dla
ZWKIUK na terenie miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie oraz kogeneratora w zabudowie
kontenerowej o facznej mocy ok. 106kW na dziatce o nr ewid. 669 w obrebie 0002,2 Swiebodzina przy ul.
Miyriskiej

PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r,, poz. 293 ze zm.).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizagji in-
westycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

Obowiazujace przepisy odrebne;

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r, poz.1333 ze zm.),

5. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r, o ochronie przeciwpozarowe;j (Dz. U, z 2020r,, poz. 961),

6. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (ij.Dz. U. z 2020r., poz.470 ze zm.),

7. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019r., poz. 1396 ze zm.),

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020r,, poz. 310 ze m.),

9. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020r,, poz. 833 ze zm.),

10.Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ((j.Dz. U. z 2020, poz. 282.),

11.Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj.Dz. U. z 2020r, poz. 55),

12.Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj.Dz. U. z 2017r,, poz. 1161),

13.Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008, o udostepnieniu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2020r., poz. 283 ze zm.),

14.Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. 2020, poz. 797 ze zm.),

15.Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2020r. poz.65 ze zm.),

16.Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2019r,, poz. 2010 ze zm. ),

17.Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu ciekéw (Dz. U. z 2019r., poz. 1437 ze zm.),

18.Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj.Dz. U. z 2020r., poz. 1064),

19.Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020r., poz. 276 ze zm.),

20.Ustawa z dnia 14 marca 1985r, o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2019r,, poz. 59 ze zm.),

21.Ustawa z dnia 20 lutego 2015 . o odnawialnych Zrédlach energii, farma fotowoltaiczna jest instalacja odnawialnego Zrédla energii (Dz. U. z
2020r., poz. 261 ze zm.),

22.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (t.Dz. U. z 2019, poz. 1065),

23.Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
(Dz. U.z 2019r,, poz.1839),

24.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, in-
nych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2020, poz. 719 ze zm.),

25.Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionainego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(tj.Dz. U. z 2019, poz. 393)

26.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw po-
sadawiania obiektéw budowlanych (j.Dz. U. z 2012, poz. 463),

27.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz. U.z 2004 . Nr 124, poz. 1030},



28.Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegblowego zakresu
i formy projektu budowlanego (tj. Dz. z 2018r.. poz. 1935),

29.Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (1j.Dz. U. z 2014r,,
poz. 112),

30.Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowia-
daé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019, poz. 1643),

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycii: )

Instalacja kogeneracyjna dla ZWKIiUK na terenie migjskiej oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie oraz
kogenerator w zabudowie kontenerowej o facznej mocy ok. 106kW jest urzadzeniem infrastruktury technicznej
i jednoczesnie instalacja odnawialnego Zrédia energi.

Zgodnie z Ustawa, z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddiach energii, instalacja produkujaca energie
elektryczna, oraz cieplna z wykorzystaniem biogazu jest instalacjg odnawialnego Zrédta energii.

Brzmienie Art. 2. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja;

pkt. 13) instalacja odnawialnego Zrédta energii - instalacje stanowiaca wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktdrych energia
jest wytwarzana z odnawialnych Zrédet energil,

22) odnawialne Zrodlo energii — odnawialne, niekopaine Zrodia energii obejmujace energie wiatru, energie
promieniowania slonecznego, energie aerotermaln, energig geotermalna, energie hydrotermalna, hydroenergie,
energie fal, pradéw i plywéw morskich, energie otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynéw;

1.1. Funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dzialka o nr ewid. 669 zabudowana jest infrastruktura, oczyszczalni Sciekéw, ktéra sklada sie z czesci gospodarki
$ciekowej oraz czesci gospodarki osadowej. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na obszarze czesci
osadowej, na ktdrej znajduje sig: budynek kotiowni, wydzielona komora fermentacyjna (WKF), odsiarczalniki,
wezet rozdzielczo-tioczny, zbiomik magazynowy biogazu, pochodnia biogazu, zbiormik osadu, instalacja propanu.
W ramach inwestycji planowana jest budowa instalacji kogeneracyjnej o tacznej mocy okolo 106 kw. Zakres
inwestycji obejmuje sporzadzenie kompletnej dokumentacii projektowej oraz budowe zespolu kogeneracyjnego
wraz z ewentualna przebudowa, stacji transformatorowej, wezla ciepta, ukladu przesytania biogazu w Zaktadzie
Wodaciagéw Kanalizacji i Ustug Komunalnych Sp. Z 0. 0. w Swiebodzinie. Planowana do realizacji inwestycja
opracowana jest z zamiarem produkcji energii elektrycznej i ciepla (kogeneracji) w celu zabezpieczenia potrzeb
energetycznych miejskiej oczyszezalni Sciekéw w Swiebodzinie, przy ul. Miyriskiej 37.

W ramach inwestycji zostanie zamontowany kontener z kogeneratorem na zewnalrz wraz z instalacjg,
towarzyszaca, a takze instalacja do usuwania siloksandw i osuszania biogazu (teren dziafki o nr ewid. 669, czes¢
gospodarka osadowa).

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

Zgodnie z Ustawa 0 pizp, Art. 61. ust. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tacznego speinienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdh
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;,

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze
i nielegne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu migjscowych planow, ktdre utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2

Art. 61. ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrddfach energii.

W dniu 29 sierpnia 2019 r. weszla w Zycie nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z czym przeprowadzenie analizy urbanistycznej celem spetnienia
zasady tzw. dobrego sasiedztwa i zapewnienia dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust.1 pkt. 1i 2 ustawy o pizp)
nie jest wymagane.

Dlatego ustala sie zgodnie z wnioskiem: i
Budowa instalacji kogeneracyjnej dla ZWKiUK na terenie miejskiej oczyszczalni ciekéw w Swiebodzinie
oraz kogeneratora w zabudowie kontenerowej o tacznej mocy ok. 106kW



W ramach inwestycji planowana jest budowa instalacji kogeneracyjnej o tacznej mocy okolo 106 kw. Zakres
inwestycji obejmuje sporzadzenie kompletnej dokumentacj projektowej oraz budowe zespotu kogeneracyjnego
wraz z ewentualna przebudowa, stacji transformatorowej, wezla ciepta, ukladu przesylania biogazu w Zakladzie
Wodociagdw Kanalizacji i Uslug Komunalnych Sp. Z 0. 0. w Swiebodzinie. Planowana do realizacji inwestycja
opracowana jest z zamiarem produkcji energii elektrycznej i ciepla (kogeneracji) w celu zabezpieczenia potrzeb
energetycznych miejskiej oczyszczalni Sciekéw w Swiebodzinie, przy ul. Miyiskiej 37.

W ramach inwestycji zostanie zamontowany kontener z kogeneratorem na zZewnatrz wraz z instalac;e}
towarzyszaca, a takze instalacja do usuwania siloksandw i osuszania biogazu (teren dzialki o nr ewid. 669, czesc
gospodarka osadowa).

Szacunkowe wymiary kontenera z kogeneratorem to: diugos¢ calkowita 5.4m, szeroko$¢ catkowita 2,5m,
wysokosc catkowita 6,8m.

Instalacja osuszania biogazu i instalacja do usuwania siloksanéw beda, ustawione na plycie fundamentowej lub
drogowej 0 wymiarach 2m x 5m.

Wielko$¢ pow. zabudowy w m? Szacunkowe wymiary kontenera z kogeneratorem to: diugosé calkowita 5,4m,
szerokosc catkowita 2,5m, wysokos¢ catkowita 6,8m.

Instalacja osuszania biogazu i instalacja do usuwania siloksangw beda ustawione na plycie fundamentowej lub
drogowej o wymiarach 2m x 5m, powierzchnia ok. 10,0 m2.

Liczba kondygnacji dla kontenera: 1,

Wysokos¢ obiektu kontenera do okapu: do 6,8m,

Szerokosc elewacii frontowej kontenera: do 5,4m,

Rodzaj dachu: dach plaski,

UWAGA! Teren dziatki wnioskowanej to teren podmokly o gruntach w wigkszosci nienosnych. Przed
rozpoczeciem realizacji inwestycji zaleca sie przeprowadzenie badari gruntowych i dostosowanie rozwiazari
technicznych do warunkéw gruntowo — wodnych.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

3.1. Projektowana inwestycja zgodnie z §3 ust.1 pkt 54 Ii. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
w mys! art. 59 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 03.10.2008r. 0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko — dalej zwana,
ustawa OOS - nie jest przedsigwzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ktérego
realizacja wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i uzyskania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach (art. 61 ust 1 71 ust, 1 ustawy 00S ). )

Inwestycja polegajaca na budowie instalacji kogeneracyjnej dla ZWKIUK w Swiebodzinie pozwoli
na zamontowanie kogeneratora 0 mocy okoto 106 kW wraz z infrastrukturg, towarzyszaca, (w tym zamontowanie
instalacji do usuwania siloksan6w oraz osuszania biogazu), dzieki ktéremu przy uzyciu biogazu (wytworzonemu
W wydzielonej komorze fermentacyjnej) zostanie wyprodukowania energia elektryczna oraz cieplina.

Szacuje sig, iz roczna produkcja energii elektrycznej bedzie wynosic ok. 400-800 MWhe, a energii cieplnej ok.
100-400 MWhe. Poziom produkcji energii elektrycznej i cieplnej uzalezniony jest od produkcji biogazu na terenie
miejskiej oczyszczalni Sciekdw.

Zaréwno energia elektryczna, jak i cieplna zostanie wykorzystana na potrzeby wlasne ZWKiUK Sp. Z o. o..
Ponadto inwestycja pozwoli na spadek emisji gazéw cieplarnianych na poziomie ok. 609,42 Tony réwnowaznika
CO..

Przedmiotowa inwestycja jest sama w sobie elementem chronigcym $rodowisko, a zastosowane rozwiazania
techniczne i technologiczne maja za zadanie usprawnic proces gospodarki niskoemisyjnej.

3.2. Wymogi wynikajace z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

Zamierzona inwestycja nie moze swym oddzialywaniem na $rodowisko i zdrowie ludzi wybiegac poza dzialke,
oraz nie moze byc Zrédiem emisji zanieczyszczeri do atmosfery, gleby oraz promieniowania, drgari i hatasu.
;Zart 75. ust. 1 - w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest zobowiazany do ochrony
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochronie gleby, zieleni i stosunkéw wodnych.

3.3. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody;

- Zart. 122 ust. 1: w przypadku odkrycia podczas prac ziemnych kopalin szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy
niezwiocznie zawiadomi¢ regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza
Swiebodzina.

- Z art, 83 ust. ustawy; usuniecie drzew lub krzewdw z terenu inwestycji w przypadku ich wystepowania wymaga
uzyskania zezwolenia wydanego przez wiasciwy organ na wniosek wlasciciela nieruchomosci.




3.4 Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych; - wnioskowana
dzialka o nr ewid. 669 o facznej pow. 9,8400 ha oznaczona jest w ewidencji gruntow W- grunty pod wodami,
B- tereny mieszkaniowe.

3.5, Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej;

-z art. 6 ust.1 ustawy; wszyscy bioracy w jakimkolwiek zakresie w niniejszej inwestycji sa obowiazani uwzglednic
wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej przy zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu,

3.6.Z ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej;

-7 art. 3; wszyscy bioracy w jakimkolwiek zakresie w niniejszej inwestycji sa obowiazani uwzgledni¢ wymagania
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych projektowanego obiektu,

3.7.Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne;

- stwierdza sie brak ustanowienia obszaréw achronnych uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych,

-zart. 234 ust. 1 pkt. 1i 2: wiaciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze:

- zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sig na jego gruncie wody opadowej
ani kierunku odplywu ze Zrédet - ze szkoda, dla gruntéw sasiednich,

- odprowadzac wéd oraz Sciekéw na grunty sasiednie.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

4.1, Z art. 7 ustawy: nie dotyczy,

- art. 32 ustawy; Odkryte w trakcie prac przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja, ochronie prawnej. Kto odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest

on zabytkiem, jest obowiazany wstrzyma¢ roboty, zabezpieczyc przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to niemoziiwe burmistrza.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

5.1. Energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej na warunkach | w uzgodnieniu z zarzadea, sieci, zgodnie
z umowa, z dnia 22.11.2019r. o nr USP/KK-1/GZ/9270009205/2019/1 oraz Aneksu nr 1 do powyzszej umowy
z dnia 21.10.2020r.

Zgodnie art. 7 ust 8d Prawa Energetycznego, podmiot ubiegajacy sie 0 przylaczenie obiektu wytworczego
do sieci elektroenergetycznej jest zobowiazany do dostarczenia zakiadowi energetycznemu odpowiedzialnemu
za przytaczenie, decyzji o warunkach zabudowy, dopiero po dostarczeniu tego dokumentu zaklad energetyczny
moze przystapic do rozpatrzenia wniosku o wydanie warunkéw przylaczenia.

5.2. Woda— nie wnioskowano,

5.3. Kanalizacja sanitarna— nie wnioskowano,

5.4. Gaz- nie wnioskowano,

5.5. Kanalizacja deszczowa (z rozp. Min. Infra. w sprawie usytuowania budynkéw i ...) wody opadowe na teren
wnioskowanej dziatki do istniejacej kanalizacji;

- Z rozdzialu 5 § 28 Odprowadzenie wéd opadowych z dachu projektowanej wiaty do zgodnie z whioskiem
do istniejacej na dzialce kanalizacjl,

- Z rozdzialu 5 § 29 Dokonywanie zmiany naturainego splywu wéd opadowych w celu ich kierowania na teren
sasiedniej nieruchomosci bez zgody wiasciciela jest zabronione.

5.6. Odpady: na etapie eksploatacji nie przewiduje sig powstawania odpadéw stalych. Postepowanie
z odpadami bedzie zgodne z hierarchig sposobdw postepowania z odpadami zawarta w ustawie 0 odpadach. Na
etapie realizacji inwestycji na wykonawcy prac budowlanych i montazowych spoczywa¢ bedzie ich
zagospodarowanie, had? przekazanie specjalistycznym firmom w celu ich utylizacji lub poddania procesowi
recyklingu,

5.7. Dostep do drogi publicznej; wnioskowana dziatka posiada bezposredni dostep do publicznej drogi gminngj
dziatki o nr ewid. 213/5 (ul. Miyriskiej) poprzez istniejacy zjazd.

5.8. Ogrzewanie — nie wnioskowano.

UWAGA! Przez teren dziatki wnioskowanej o nr ewid. 669, przebiega sie¢ wodociggowa oraz
elektroenergetyczna. W przypadku kolizji z wiw sieciami przed uzyskaniem pozwolenia na budowe projekt
zagospodarowania dziatki nalezy uzgodnic z wiascicielami sieci.

6. Ustalenia wymagar dotyczacych intereséw 0s6b trzecich:

6.1, Z art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego przy projektowaniu, budowie i uzytkowaniu budynku nalezy
zapewnié poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
osdh trzecich w tym;

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej




- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
srodkéw facznosce, doplywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, _

- ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne, promieniowanie,

- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

7.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw aérniczych, terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i terenéw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi: _
Nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektéw jw. wobec powyzszego nie stwierdzono potrzeby ustalania
dodatkowych, szczegdlnych warunkdw zabudowy.

8.Linia rozgraniczajaca teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik
nr 1 do niniejszej decyz;ji.

ll. INNE UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

1. Zart. 36 ust. 1i 3w zwigzku z art. 63 ust 3. ustawy; jezeli wskutek wydanej decyzji warto$¢ nieruchomosci
w strefie oddzialywania planowanej inwestycji, ulega obnizeniu lub korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposch stato sie niemozliwe lub w spos6b istotny ograniczone, wiasciciel nieruchomosci, ktdrej
wartosc¢ ulegla obnizeniu, moze dochodzi¢ odszkodowania rownego obnizeniu jej wartosci, a koszty realizacji
roszczen ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

2. Z art. 63, ust. 1 ustawy; w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

3. Z art. 63, ust. 2 ustawy: decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
whasnosci i uprawnieri 0sb trzecich.

4. Z art. 63, ust. 4 ustawy; wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o Zwrot
nakladéw_poniesionych w zwiazku z otrzymana_decyzia, ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

5. niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania z nieruchomosci
lub jej cze$ci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz nie

powoduje zmiany warto$ci nieruchomosci.

UZASADNIENIE DECYZJI

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie na wniosek zainteresowanego zgodnie z art. 4. ust. 2 pkt.
2 na podstawie art. 59 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
po spetnieniu warunkéw koniecznych do jej wydania, o ktorych mGwi art. 61. ust 1 ustawy i po analizie
przeprowadzonej i okreslonej w zataczniku nr 2 do niniejszej decyz;ji,

W mysl art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmowi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy jezeli planowane przedsigwziecie jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

Zgodnie z Ustawa o pizp, Art. 61. ust. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku facznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na Zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
| nielesne albo jest objety zgods, uzyskana, przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktdre utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art, 88 ust, 1:

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnym.

Art. 61. ust. 3. Przepisow ust. 1 pkt 1 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektdw liniowych i urzadzer

infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia

20 lutego 2015 1. 0 odnawialnych Zrddtach energii.



W dniu 29 sierpnia 2019 r. weszla w Zycie nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zanospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z czym przeprowadzenie analizy urbanistycznej celem spetnienia
2asady tzw, dobreqo sasiedztwa i zapewnienia dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust.1 pkt. 1 i 2 ustawy 0 pizp)
nie jest wymagane.

Na podstawie ANALIZY SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 ust. 1 pkt 3-5 Ustawy PizP do postepowania
zwiazanego z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy, przeprowadzonej w zataczniku nr 2 do decyzji,
stwierdzono, ze spelnione sa wszystkie warunki z art. 61 ust.1 i 3 ustawy o pizp, w zwiazku z czym nie mozna
odméwié wydania niniejsze] decyzji o warunkach zabudowy.

Biorac pod uwage powyzsze oraz art. 61 kpa stwierdzam, iz zostaly spelnione warunki konieczne, o ktdrych
stanowi art, 61. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wydania decyzji 0 warunkach
zabudowy dla inwestycji okreslonej wnioskiem. Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego oraz
warunkéw zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych wynika, iz mozliwe jest wydanie
decyzji 0 warunkach zabudowy, gdyz w rozpatrywanym przypadku speinione sa wymogi prawne oraz nie
wystepuje sprzecznosé zamierzenia z przepisami odrgbnymi.

Po rozpatrzeniu wszystkich niezbednych danych wydano decyzjg ustalajaca, warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie instalacji kogeneracyjnej dla ZWKIUK na terenie migjskiej oczyszczalni
Sciekow w Swiebodzinie oraz kogeneratora w zabudowie kontenerowej o tacznej mocy ok. 106kW na dzialce
o nr ewid. 669 w obrebie 0002,2 Swiebodzina przy ul. Miyriskiej.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

zgodnie z art, 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana;
ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji,

Powyzszego przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowe.

Pouczenie;

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gorze,
al. Niepodlegtosci 7, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od momentu jej doreczenia W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemozno$¢ zaskarzenia decyzji do organu odwotawczego i wniesienia
skargi do sadu administracyjnego.

Zataczniki:
W aktach sprawy i dla wnioskodawcey:

Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji
Nr 2, - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu opisowe,

Dla stron postepowania:
Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji
Nr 2- wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu opisowy.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat
opracowany przez mgr inZ. arch. Wiestawe Stachowiak-Potok wpisanej na liste Lubuskiej Okregowej Izby Architektdw
z siedziba w Gorzowie Wikp. pod nr LU-0065

Zgodnie z art.2 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. 0 oplacie skarbowej (Dz, U. z 2020r., poz. 1546 ze Zm.) czynnosei urzgdowe W przedmiotowe]
sprawie nie podlegaja oplacie skarbowej

Otrzymuja: 2 "/ e
1. wg rozdzielnika w aktach sprawy, QOq ISR
2. ala.

Administratorem danych osobogch stron bioracych udzial w. niniejszym postepowaniu o ustalenie warunkéw zabudowy jest Burmistrz Swiebodzina z
siedziba ul. Rynkowa 2, 66-200 Swiebodzin. Inspektorem Qchrony Danych w Urzedzie Miejskim w Swiebodzinie jest Pan Krzysztof Pukaczewski, e-mail:
pukaczewski@hotmail.com . Szczegétowe informace o regutach przetwarzania danych dostgpne sa na stronie www.bip.swiebodzin.eu -




PP.6730.1.5.2021.AW )
Zatacznik Nr 2 do decyzji 11/WZ-1/2021 z dnia 04.03.2021r.

Zgodnie z § 9 ust. 2 rozporzadzenia Ml z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WA-
- RUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 - 5 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 4. ust. 4 pkt 2; art. 53 ust. 3i 4 w zwiazku z art. 64 ust.1i art.61 ust 1-6 i art. 86 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.)
zwana dalej ustawa, o PiZP.

dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji kogeneracyjnej dla ZWKiUK na terenie miejskiej
oczyszczalni Sciekéw w Swiebodzinie oraz kogeneratora w zabudowie kontenerowej o facznej mocy ok.
106kW na dziatce o nr ewid. 669 w obrebie 0002,2 Swiebodzina przy ul. Miyriskiej

L. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PROJEKTOWANA JEST REALIZACJA INWESTYCJI (art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy PiZP),

A. Wniosek;

1. Wnioskodawca: Zaktad Wodociagow, Kanalizacji i Ustug Komunalnych Sp. z 0.0.,

2. Przedmiot wniosku:

W ramach inwestycji planowana jest budowa instalacji kogeneracyjnej o facznej mocy okolo 106 kW. Zakres
inwestycji obejmuje sporzadzenie kompletnej dokumentacji projektowej oraz budowe zespolu kogeneracyjnego
wraz z ewentualna przebudowa, stacji transformatorowej, wezla ciepla, ukfadu przesytania biogazu w Zaktadzie
Wodociagéw Kanalizacji i Uslug Komunalnych Sp. Z 0. 0. w Swiebodzinie. Planowana do realizacji inwestycja
opracowana jest z zamiarem produkcji energii elektrycznej i ciepla (kogeneracji) w celu zabezpieczenia potrzeb
energetycznych miejskiej oczyszczalni Sciekéw w Swiebodzinie, przy ul. Miyriskiej 37.

W ramach inwestycji zostanie zamontowany kontener z kogeneratorem na zewnatrz wraz z instalacja,
towarzyszaca, a takze instalacja do usuwania siloksandw i osuszania biogazu (teren dziatki o nr ewid. 669, cze$¢
gospodarka osadowa).

Szacunkowe wymiary kontenera z kogeneratorem to: dlugosc catkowita 5,4m, szeroko$é catkowita 2,5m,
wysokos¢ catkowita 6,8m.

Instalacja osuszania biogazu i instalacja do usuwania siloksandw bedg ustawione na plycie fundamentowej lub
drogowej o wymiarach 2m x 5m. .

3. Lokalizacja terenu objetego wnioskiem dziafka o nr ewid. 669 potozona w obrebie 0002,2 Swiebodzina.

4. Opis terenu objetego wnioskiem: dziatka o nr ewid. 669 o facznej pow. 9,8400ha oznaczona jest w ewidencji
gruntéw W- grunty pod wodami, B- tereny mieszkaniowe. Dzialka zabudowana jest budynkami i urzadzeniami
wehodzacymi w sklad Zakladu Wodociagéw i Ustug Komunalnych Sp. z 0.0..

5. Sasiedztwo: teren objety planowang inwestycja na czesci dziatki wnioskowanej o nr ewid. 669 graniczy:
5.1. z dziatka o nr ewid. 672/2 oznaczong w ewidencji LIll - taki trwale, Rilla — grunty orne, wlasnos¢ Gmina
Swiebodzin, )

5.3. z dziatkq 0 nr ewid. 672/1 oznaczong w ewidencji LI1I - taki trwafe, wiasnosé Gmina Swiebodzin,

2.4.z dziatka, 0 nr ewid. 141/15 oznaczona w ewidencji Il - taki trwale, Rllla- grunty orne, wiasno$é KOWR,
6.0bszar oddziatywania; Dla wnioskowanej inwestycji- obszar czesci wnioskowanej dziatki. Organ administragji
publicznej w oparciu o art. 28 ustawy kpa oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oraz
zakres robdt okreslonych we wniosku ustalil, ze projektowana inwestycja nie ma wplywu na interes prawny
dzialek sasiednich i miesci sie w zakresie istniejacego charakteru zagospodarowania terenu i sposobu
uzytkowania budynkdw w analizowanym terenie i nie bedzie oddziafywac na sasiednie nieruchomosci.

7. Ustalenia stron; organ administracji publicznej w oparciu o art. 28 ustawy kpa oraz art. 28 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i w oparciu 0 orzecznictwa sadowe (wyrok z dn. 2006.09.28 NSA W-wa
Il OSK 726/06 LEX nr 203457) oraz zakresu robdt okreslonym we wniosku ustalono, ze projektowana inwestycja
nie ma wplywu na interes prawny dzialek sasiednich i mieci si¢ w zakresie istniejacego charakteru
zagospodarowania terenu i sposobu uzytkowania budynkdw w analizowanym terenie i nie bedzie oddzialywad
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na sasiednie nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym za strony postgpowania przyjeto wiasciciela wnioskowanej
dziatki i dziatek bedacych w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycj.

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI (art. 52 ust. 2 pkt 2 a, b, c, ustawy PiZP)

1. Okreélenie zapotrzebowania na wode, energie, sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej i sposobu unieszkodliwiania odpadow;
Energia elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca, sieci, zgodnie
z umowa z dnia 22.11.2019r. 0 nr USP/KK-1/GZ/9270009205/2019/1 oraz Aneksu nr 1 do powyZszej umowy
Z dnia 21.10.2020r.

Zgodnie art. 7 ust 8d Prawa Energetycznego, podmiot ubiegajacy sie 0 przylaczenie obiektu wytworczego
do sieci elektroenergetycznej jest zobowigzany do dostarczenia zakladowi energetycznemu odpowiedzialnemu
za przylaczenie, decyzji o warunkach zabudowy, dopiero po dostarczeniu tego dokumentu zaklad energetyczny
moze przystapi¢ do rozpatrzenia wniosku o wydanie warunkow przylaczenia.

Woda i $cieki sanitarne - nie dotyczy,

Energia cieplna - nie dotyczy,

Wody opadowe: na teren posesji, naturalny splyw do gruntu,

Odpady: na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ powstawania odpadow stalych. Postepowanie z odpadami
bedzie zgodne z hierarchig sposobow postgpowania z odpadami zawarta, w ustawie o odpadach. Na etapie
realizacji inwestycji na wykonawcy prac budowlanych i montazowych spoczywac bedzie ich zagospodarowanie,
bad? przekazanie specjalistycznym firmom w celu ich utylizacji lub poddania procesowi recyklingu,

Dostep do drogi; wnioskowana dzialka posiada bezposredni dostgp do publicznej drogi gminnej dziatki
o nr ewid. 213/5 (ul. Miyriskiej).

2. Okre$lenie planowego sposobu zagospodarowania terenu; .
2.3. Budowa instalacji kogeneracyjnej dla ZWKiUK na terenie miejskiej oczyszczalni $ciekéw
w Swiebodzinie oraz kogeneratora w zabudowie kontenerowej o facznej mocy ok. 106kW

W ramach inwestycji planowana jest budowa instalacji kogeneracyjnej o lacznej mocy okoto 106 kW. Zakres
inwestycji obejmuje sporzadzenie kompletnej dokumentacii projektowej oraz budowe zespotu kogeneracyjnego
wraz z ewentualng przebudowa, stacji transformatorowej, wezta ciepta, ukladu przesytania biogazu w Zakladzie
Wodociagéw Kanalizacji i Ustug Komunalnych Sp. Z 0. 0. w Swiebodzinie. Planowana do realizacji inwestycja
opracowana jest z zamiarem produkcji energii elektrycznej i ciepta (kogeneracji) w celu zabezpieczenia potrzeb
energetycznych miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie, przy ul. Miyriskiej 37.

W ramach inwestycji zostanie zamontowany kontener z kogeneratorem na zewnatrz wraz z instalacjg,
towarzyszaca, a takze instalacja do usuwania siloksandw i osuszania biogazu (teren dziatki o nr ewid. 669, czes$¢
gospodarka osadowa).

Szacunkowe wymiary kontenera z kogeneratorem to: diugo$¢ catkowita 5,4m, szeroko$¢ catkowita 2,5m,
wysokos¢ catkowita 6,8m.

Instalacja osuszania biogazu i instalacja do usuwania siloksanGw beda ustawione na plycie fundamentowej lub
drogowej 0 wymiarach 2m x 5m.

Wielko$¢ pow. zabudowy w m% Szacunkowe wymiary kontenera z kogeneratorem to: diugosc catkowita 5,4m,
szeroko$é catkowita 2,5m, wysokosé calkowita 6,8m.

Instalacja osuszania biogazu i instalacja do usuwania siloksanéw beda, ustawione na plycie fundamentowej lub
drogowej o wymiarach 2m x 5m, powierzchnia ok. 10,0 m?.

Liczba kondygnacji dla kontenera: 1,

Wysoko$é obiektu kontenera do okapu: do 6,8m,

Szeroko$é elewacii frontowej kontenera: do 5,4m,

Rodzaj dachu: dach ptaski,

3. okreglenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko: )

Inwestycja polegajaca na budowie instalacji kogeneracyjnej dla ZWKIUK w Swiebodzinie pozwoli na
zamontowanie kogeneratora 0 mocy okolo 106 KW wraz z infrastruktura, towarzyszaca, (w tym zamontowanie
instalacji do usuwania siloksandw oraz osuszania biogazu), dzigki ktéremu przy uzyciu biogazu (wytworzonemu
w wydzielonej komorze fermentacyjnej) zostanie wyprodukowania energia elektryczna oraz cieplna. :
Szacuje sie, iz roczna produkcja energii elektrycznej bedzie wynosic ok. 400-800 MWhe, a energii cieplnej ok,
100-400 MWhe. Poziom produkcji energii elektrycznej i cieplnej uzalezniony jest od produkcji biogazu na terenie
migjskiej oczyszczalni Sciekow.

Zaréwno energia elektryczna, jak i ciepina zostanie wykorzystana na potrzeby wiasne ZWKIiUK Sp. Z 0. 0.:
Ponadto inwestycja pozwoli na spadek emisji gazéw cieplarnianych na poziomie ok. 609,42 Tony réwnowaznika
CO..



Przedmiotowa inwestycja jest sama w sobie elementem chroniacym Srodowisko, a zastosowane rozwiazania
techniczne i technologiczne majg, za zadanie usprawnic proces gospodarki niskoemisyjnej. _ .
Projektowana inwestycja zgodnie z §3 ust.1 pkt 54 li. b, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia
2019r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz w
mysl art. 59 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko — dalej zwana,
ustawa, 00S - nie jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, ktdrego
realizacja wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i uzyskania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach (art. 61 ust 1 71 ust. 1 ustawy 00S).

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PROJEKTUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJIL.
Stan wiasnosci terenu: wg wypisu z rejestru gruntéw: wiascicielami wnioskowanej dziatki o nr ewid. 669
polozonej w obrgbie 0002,2 Swiebodzina sa wnioskodawcy.

2. Stan formalno prawny dla terenu objetego wnioskiem:

2.1. Stan planistyczny: Dla obszaru objetego wnioskiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Swiebodzin, zatwierdzony Uchwala, Nr VIII/60/94 z dnia 30 listopad 1994r. ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zielonogdrskiego nr 17 poz. 147 z 1994r. zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 31.12.2003r. Stracit waznos$¢ z dniem 1 stycznia 2003r. Gmina
Swiebodzin nie podieta uchwaly o przystapieniu do opracowania planu miejscowego dla tego terenu. Dziatka
wnioskowana nie byfa objeta zmianami planu po 1995r..

W nieobowigzujacym aktualnie Miejscowym Planie Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Swiebodzin uchwalonym przez Rade Miejska w Swiebodzinie Uchwala, Nr XLV/395/94 z dnia 23 maja 1994r. (Dz.
Urz. Woj. Zielonogdrskiego nr 10 poz.169 z dnia 19 lipca 1994r.) dziatki o nr ewid. 664 i 670 oraz czesc dzialki
0 nr ewid. 669 w 2 obrebie Swiebodzina potozone byly na terenach przeznaczonych na cel publiczny.

Zgodnie z rysunkiem wiw planu czesci dziatki o nr ewid. 669 w 2 obrebie Swiebodzina znajdowata sie na terenie
opisanym symbolem C22NO (w cze$ci tekstowe] wiw planu miejscowego, w ustaleniach dotyczacych
poszczegdinych terendw jednostki ,C" brak jest ustaleri dla symbolu C22NO: zgodnie z legenda, zatacznika
graficznego: NO - tereny urzadzeri do odprowadzania i usuwania sciekow).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 10 wiw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wszelkie
inwestycje na terenach przeznaczonych na cel publiczny w planach miejscowych ktdre utracity moc w zwiazku
Z art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust.1 wiw ustawy, podlegaja uzgodnieniu z wojewoda, marszatkiem
wojewddztwa oraz starosta,

W oparciu o art. 89 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym jak i art. 53 ust 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z braku zajecia stanowiska przez Staroste Swiebodziriskiego
W terminie 14 dni, przyjgto iz brzmienie projektu decyzji przestanego do opinii pismem znak:
PP.6730.1.5.3.2021.AW (zwrotne potwierdzenie odbioru 08.02.2021r.) w zakresie zadari samorzadowych
0 znaczeniu lokalnym nie budzi zastrzezer.
2.2. Studium: Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Swiebodzin zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej nr XXX1/372/01 z dnia 29
maja 2001r. i ostatniej zmiany zatwierdzonej Uchwata, Nr XXXV1/505/2013 z dnia 30 wrzesnia 2013r. zmienionego
w dniu 29.12.2016 r. Uchwala, nr XXVI/404/2016 Rady miejskiej w Swiebodzinie oraz w dniu 30 sierpnia 2018r.
Uchwatg, nr XLV1/699/2018 Rady miejskiej w Swiebodzinie nie ma obowiazku opracowania planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu ani wskazari pod inwestycje celu publicznego.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona, z tytutu ustaw:

- 0 ochronie przyrody,

- 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

- 0 ochronie gruntow rolnych.
D. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 ust. 6 Ustawy PiZP
Zgodnie z Ustawa o pizp, Art. 61. ust. 1. Wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tacznego spelnienia nastepujacych warunkgw:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposGb
pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;



4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktdre utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Art, 61. ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolgjowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii.

W dniu 29 sierpnia 2019 r. weszla w Zycie nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z czym przeprowadzenie analizy urbanistycznej celem spelnienia
zasady tzw. dobrego sasiedztwa i zapewnienia dostgpu do drogi publicznej (art. 61 ust.1 pkt. 1 i 2 ustawy o pizp)
nie jest wymagane.

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii brzmi:

Art. 2. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja;

13) instalacja odnawialnego Zrédta energii - instalacjg stanowiaca wyodrebniony zespdt: a) urzadzen stuzacych
do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana
z odnawialnych Zrédet energii,

22) odnawialne Zrédio energii — odnawialne, niekopalne Zrodta energii obejmujace energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalna, energie geotermaina, energie hydrotermalna, hydroenergie,
energie fal, pradow i plywow morskich, energie otrzymywang, z biomasy, biogazu, hiogazu rolniczego oraz
z bioptynéw;

Instalacja kogeneracyjna dla ZWKIUK na terenie miejskiej oczyszczaini $ciekéw w Swiebodzinie oraz
kogenerator w zabudowie kontenerowej o acznej mocy ok. 106kW jest urzadzeniem infrastruktury techniczne
i jednoczesnie instalacja odnawialnego Zradta energii.

E. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 ust. 1 pkt 3-4 Ustawy PiZP

1. z pkt. 2; Dostep do drogi publicznej; wnioskowana dziafka posiada bezposredni dostep do publicznej drogi
gminnej dziatki o nr ewid. 213/5 poprzez istniejacy zjazd. .
2. z pkt. 3; Uzbrojenie terenu; projektowane uzbrojenie terenu zgodnie z warunkami technicznymi jest
wystarczajace,

3. z pkt. 4; teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze; wnioskowana dziafka o nr ewid. 669 o tacznej pow. 9,8400 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw
W- grunty pod wodami, B- tereny mieszkaniowe.

F. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 53 ust. 3 pkt 1 W ZWIAZKU Z ART. 61 UST. 1 PKT 5
USTAWY PiZP W ZAKRESIE PRZEPISOW ODREBNYCH: ;
1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

1.1. Z art, 73 ust. 1 ustawy;

a). pkt 1. (obszar chronionego krajobrazu, park krajobrazowy, zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy, itp.); nie
dotyczy,

b). pkt 2. (obszar ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowej) — teren objety wnioskiem nie jest
polozony na obszarze przemystowym (okreslony nieaktualnym planem) brak okreslenia strefy ograniczonego
uzytkowania,

c). pkt 3. (obszary ochronne zbiornikéw wdod podziemnych i ujgc wodnych z ustaleri w trybie ustawy Prawo
wodne) — teren objety wnioskiem nie jest polozony na obszarze stref ochronnych uje¢ wodnych.

1.2, Z art. 73 ust. 2 ustawy; (linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne
obiekty liniowe przeprowadza sig i wykonuje w sposdh zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania
na $rodowisko, w tym;

a) 0chrong Waloréw KrajobraZowyCh; ..........rereein s nie dotyczy, .
b) mozliwos¢ przemieszczania sig dziko ZyjaCYC ZWIETZAL, ...ovvvvvvevvvvvvimismiieiniisisiiiss s nie dotyczy,
1.3.Z art. 73 ust. 3 ustawy; zakaz lokalizacji w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwarte]
zabudowy wsi zabroniona budowa zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczeg6Inosci zagrozenia wystgpowania powaznych awarii. Rozbudowa takich zakladdw jest dopuszczalna

pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia [ (3111 B 1 - e nie dotyczy,
2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody; ........ccccvvmiin nie dotyczy, «
3 Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo WOLNE ..........coooiiiiniiiiii i nie dotyczy,

4, Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych; projekt decyzji zostat uzgodniony
przez Staroste Swiebodziriskiego w zakresie ochrony gruntow rolnych, :
5. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. 0 drogach publicznych; ... nie dotyczy,
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6. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ......................... nie dotyczy,

7. Ustawa z dnia 17 maja 2003r. o transporcie kolejowym:;... e NG QOYCZY,
8. Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Paristwowej Inspekcji Sanltarnej, —————— pkt. 3.6 decyzji,
9. Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze; ................... —— nie dotyczy,
10. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. 0 ochronie przeciwpoZarowej; ................ccoovevrvvien., pkt. 3.5 decyzji.
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